Ministerigde 1 1 8 6
-« Vivienday
' Urbanismnv .
ANT:  Carta consulta S/N, de fecha 13 noviembre
de 2015, solicita Interpretacién Zona ZR-2,
Santa Maria N° 962C, del PRC vigente de
Valdivia. N° CAS-3658994
MAT.: Interpretacién Zona ZR-2, Santa Maria N°

962C, del PRC vigente de Valdivia.
ADJ..  Cartacitada en el Ant.

VALDIVIA, 2 5§ NOV 2015

DE : CARLOS MEJIAS GONZALEZ
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE LOS RIOS

A : ELENA DEL CARMEN ZURITA VILLARROEL
PROPIETARIA
SANTA MARIA #962C, VALDIVIA

Junto con saludarle cordialmente, le informo que hemos recibido su carta citada en el antecedente de este oficio y en
relacion a carta consulta realizada a esta Secretaria Regional Ministerial por parte de Dofa Elena Del Carmen Zurita
Villarroel, de fecha 13 noviembre de 2015, en la cual se solicita interpretacion y redefinicion de zona de
emplazamiento de terreno ubicado en calle Santa Maria N°962C, y en conformidad a lo establecido en el articulo N°
4 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y las facultades que a esta Secretaria Regional Ministerial le
corresponde en materia de interpretacion de las disposiciones de los instrumentos de planificacién territorial, me
permito informar a usted lo siguiente:

1. LaZona ZR-2 de acuerdo al Plan Regulador vigente corresponde a una Zona de Riesgo por inundacién, zona que
de acuerdo a la generalidad del plano del Instrumento de Planificacién vigente de la Comuna de Valdivia,
corresponde a sectores de topografia deprimida que alojan escurrimientos de aguas superficiales que pueden
provocar como consecuencia, anegamiento, inundacién y/o saturacién hidrica de los terreno gue ahi se ubican.

2. Asimismo, si bien el caso en consulta corresponde, de acuerdo a lo sefialado por el Plan Regulador vigente, a un
terreno ubicado en una zona ZR-2, es importante indicar que la grafica en la cual esta expresado el Plano del
actual Plan Regulador de Valdivia, presenta inexactitudes y situaciones poco fidedigna respecto a la realidad,
circunstancia que arroja imprecisiones en los limites de algunas zonas.

3. En relacién a lo anterior, cabe hacer presente ademas, que el sector en analisis ha sido objeto de obras de
entubamiento “Colector Aguas Lluvia Estero Catrico”, ya concluidas por parte del Ministerio de Obras P(blicas,
mitigando el riesgo por inundacion estipulado en la Zona ZR-2 en consulta.

4. De acuerdo a lo anterior, y segln lo estipulado en el Articulo 4° anteriormente citado, esta Seremi en sus
facultades, viene en interpretar el Instrumento de Planificacion vigente para la ciudad de Valdivia, manifestando
que el lugar en el cual se ubica emplazado el terreno, debe ser considerado integramente como zona ZU-3, es
decir, fuera del limite de zona que circunscribe a la Zona ZR-2 como tal, la cual permite el uso de suelo
residencial, con una superficie predial minima de 300 mts,

5. Alrespecto, es importante indicar que debera observarse para la Zona en cuestion, lo indicado para la Zona ZU-3
de acuerdo al Plan Regulador vigente, como asi también, todas aguellas medidas que sefiale la Municipalidad de
Valdivia a través de su direccién de obras, en lo que respecta a los sectores aledafios y limitrofes a la Zona ZR-2,
sobre tareas de contencion, compactacidn y/o resguardo del terreno ante posibles procesos de remocidn en
masa, y cualquier otra obra civil que se estime necesaria de contemplar en el proyecto, siendo de responsabilidad
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del profesional que suscribe el proyecto y de la aprobacion municipal, asumir las condiciones definitivas

planteadas en el mismo.

6. Cabe hacer mencion, que la interpretacion sefialada, es concordante con (o contemplado en el proyecto de
modificacién del Plan Regulador de Valdivia, correspondiendo el sector a una Zona C-2, cuyos usos de suelo
permitidos, corresponden a vivienda y equipamiento entre otros, con una superficie predial minima residencial de
200 mts. De esta forma, con la entrada en vigencia del mencionado proyecto, esta situacion por el solo imperio
de la Ley quedara resuelta al mismo tenor de lo interpretado por esta Secretaria Regional Ministerial.

7. Finalmente, se debe tener presente que el actual pronunciamiento tiene relacién con una interpretacion del uso

de suelo y disposiciones normativas del Instrumento de Planificacién vigente, Sin incidir emta_propiedad del
terreno en consulta.

Sin otro particular, se despide atentamente,

L —

CARLOS MEJIAS GONZALEZ .
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL
DE VIVIENDA Y URBANISMO

% REGION DE LOS RIOS
s
CM /FABK/COH/fzdk

Distriblicién:

. Destinatario en: Calle Santa Marfa N° 962C, Valdivia.

. Cc./Director de Obras llustre Municipatidad de Valdivia
. Oficina de Partes Minvu Regidn de los Rios

. Archivo DDUI Seremi Minvu Regién de los Rios
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Valdivia, 13 de noviembre de 2015

Sefior
Seremi de Vivienda y Urbanismo
Carlos Mejias Gonzalez

Valdivia

Distinguido Sefior.

Me dirijo respetuosamente a usted, mi nombre es Elena Del Carmen Zurita
Villarroel, Rut: 8.902.169-3, con domicilio en Santa Maria #962C, expongo e
informo a usted que me encuentro postulando para un subsidio de construccion en
terreno propio por intermedio de Serviu y me encuentro con la sorpresa de que mi
terreno se encuentra en zona ZR-2 por lo que mi solicitud sera rechazada; en el
lugar donde vivo el catrico fue entubado, el terreno fue rellenado y desde que me
encuentro viviendo en el lugar ya desde hace mas de 25 afios, nunca ha existido
ningtin problema de inundacion ni de otra indole. Mi vivienda a través de los afios
se fue deteriorando y se me ha hecho practicamente imposible arreglarla debido a
mi situacién econémica, por lo que postule a Serviu a los subsidios de
construccién, pero para salir favorecida necesito que mi terreno salga de ZR-2 y
para ello solicito a usted una reinterpretacién de zona ZR-2 porque mi terreno se
encuentra en buen estado para construir. ‘

Espero tenga a bien conceder esta solicitud y adjunto documentacion.

Atentamente

Elena Del Carmen Zurita Villarroel

Clin Bt N ALDIVIA

" 1 3 NOV, 2015

SEREMI MINVU
BE-1-0S_ RIOS




" SEREMI

Reglan de {vs Rios

Ministerio de
Vtivienda y
Urbanismo

FICHA INGRESO DE DOCUMENTACION
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[ A PROPIEDAD SE ENCUESES

|
| PARA RESOLVER LA INSUFICIENCIA E HB%NEAP'ON DEBEN EJECUT AR et
P PAVIMENTAC\ON : X ALCANTARILLADO ’
| | acua POTABLE : ELECTRICIDAD 5

\ \AS DE RIESGO DE NUN\SK&iéﬁ'(MG&Lé’é#’R“éé.’ 9 53 del 28.05.1997, D.0- del 16.07.1997)

\l a) Usos de suelo permitidos . Equipamiento del tipo Areas Verdes, de escalas interurbana y comunal.

! H Todos los usos o mencionados precedentemente.

1

1

[Py

p) Usos de suelo prohibidos
¢) Normas Especificas:
\ 1.-Superficie predial minima : 40.000 m2.
2 -Frente predial minimo : 50 m.
% 3 -Porcentaje maximo de ocupacion de suelo 0%
Norma Especial:
\ a) Se permitird el desarrollo de actividades recreativas ¥ dep
cuando s€ realicen, previamente. los estudios Y 1as obras ie e ingenieria, suscritos ¥ Sl rvisados por |
rofesionales competentes, que permitan crear las condiciones adecuadas para ichas actividades: aranfizando 12 |
Jos usuarios; evitando el estancamiento de aguas superficiales ¥ subterréneas; asi como inundaciones, ;
y sentamientos, derrumbes O cualquier otra molestia @ predios de terceros. De cumplirse con astos requisitos
ue la Direccion de Obras Municipales estime convenientes, S€ aprobard el permiso de construccion de |
las instalaciones deportivas con |as siguientes normas especificas: !
Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo: 05 !
Sistema de Agrupamiento : Aislado i
Altura Maxima de Edificacion : Segun rasantes. definidas en el articulo 263 de la ;
Qrdenanza General de Urbanismo ¥ Construcciones.
s terrenos afectados por la 200 : tramite de cambio de uso de suelo por °
a), si ademas de cumplir CO establecidas en el citado inciso, € |
los estudios correspondientes queé garanticen su estabilidad ¥ permanencia enel |
el informe de 1iesgo definidos en el °

 presenta un anteproy
mecanica de suelo y de fundaciones, asi como ¢l estudio de riesgo y
ones, todos suscritos por los profesionales '

{ tiempo, como son de
i articulo 112dela Ordenanza General de 1a Ley General de Urbanismo Y Consirucci
: competentes. Los nuevos usos de suelo y normas gspecificas deberan ser compatibles con los existentes en las zonas

! adyacentes.

ortivas al aire libre y SuUS instataciones respectivas, siempre Y

 Sin perjuicio de lo anterior, 10
| otros diferentes @ los mencionados en el inciso
ecto de laobra a ejecutar y

i

| OBSERVACION:
. PROPIEDAD SE EMPLAZA EN UNA ZONA DE RESTRICCION ZR-2

" REGULADOR COMUNALVIGERTE., oo+
" PAGO DERECHOS . ELSL
M DOM./ELA/SEM/MK/LYL -




ILUSTRE
MUNICIPALIDAD DE
VALDIVIA

CERTIFICADQO D.OM - N° 1709/2015

El Director de Obras Municipales, que suscribe, CERTIFICA:

Qué, se ha podido verificar que la vivienda ubicada en
Santa Maria N° 962-C, enrolada en el Servicio de Impuesto Internos bajo
el nimero 230~014, se encuentra totalmente apolillada y podrida en sus
fundaciones, desnivelada, por lo tanto se encuentra INHABITABLE . :

Otorgase el presente certificado a peticién del interesado para
los fines que estime conveniente.

Dado en Valdivia, a veintitrés dias del mes de Octubre del
afo dos mil quince. )

ELA/prg
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*.’ ARTICULO 11.

Estacionamientos. En los proyectos de obras nucvas y en los de cambio de destino de todo o parte de edificaciones existentes, las exigencias
minimas. de cstacionamicnto que deberdn cumplirse dentro del respectivo predio, son las siguientes: :

Uso de suelo Esténdar

VIVIENDAS'
Vivienda colectiva:
De hasta 45 m2 construides 1 por cada 6 viviendas
Entre 45 m2 y 100 m2 construidos 1 por cada 3 viviendas
De mas de 100 m2 construidos 1 por cada 2 viviendas
Vivienda social: Sin exigencias de estacionamiento
EQUIPAMIENTO
Supermercado 1 cada 35 m2 de superficie \itil construida
Locales Comerciales y Oficinas 1 cada 90 m2 de superficie titil construida
Servicios Publicos 1 cada 80 m2 de superficie (il construida
Salud } cada 80 m2 de superficie fiil construida
Hoteles, Moteles y Residenciales 1 cada 6 camas
Educacion y Cultura 1 cada 200 m2 de superficie util construida
Deportes 1 por cada 20 espectadores
INDUSTRIA, ALMACENAMIENTO

= Y TALLERES ' 1 por cada 200 m2 de superficie iitil construida.

Las industrias y recintos destinados exclusivamente al almacenamiento de mercaderias y materiales, deben tener al interior del predio, los espacios
necesarios para la carga y descarga de camiones y vehiculos de transporte. ’

«Para el célculo de superficie Gtil construida de los locales comerciales en general, no se considerard la superficic de Bodegas de
Almacenamiento; sin embargo, cuando éstas requieran descargar mercaderia de vehiculos de transporte que entorpezca la circulacion por la
calle que enfrentan, deberdn contemplar los respectivos patios de descarga, situacién que ser4 definida y aprobada en conjunto por cl Director
de Obras Municipales y el Director del Trénsito de la Municipalided de Valdivia”.

En los edificios que consulten dos 0 més destinos diferentes, el estdndar minimo se aplicara a las partes del edificio correspondientes a cada

destino, y el nimero de estacionamientos exigibles seré £l nimero de cstacionamienitos que originen cada una de dichas partes.

Para los efectos de este articulo, s¢ considerardn como superficie Gtil construida, 1a que resulte de descontar a la superficie total construida lo
siguiente: un 10% por concepto de muros estructurales y periféricos, la superficie comén destinada a circulacion (accesos, hall, pasillos, rampas,
pasajes, escaleras, ascensores y montacargas); 1a ocupada por instalaciones tales como salas de méiquinas, ductos, recintos de medidores, botaderos
y receptores de basura, y la bodegas, en cl caso de edificios colectivos de habitacién. :

La obligacién consignada en el presente articulo no serd exigible en abras nuevas cuando ocurra alguno de los siguientes requisitos: que ¢l frente
del predio en que se emplaza el edificio sea igual o inferior a doce metros y que el namero de estacionamientos que origine la construccion sea
igual o inferior a 4 unidades. :

“Especificamente dentro de la Zona ZU-1a, definida en el articulo 2 del presente Decreto, quedarén eximidas de la obligacién de
estacionamientos consignada en ¢l presente articulo, todas las obras nuevas que, destinadas a locales comerciales y oficinas, sean edificadas
en predios con superficie inferior a cuatrocientos metros cuadrados o terigan un fondo igual o inferior a once metros. Dentro de la misma
zona y sin considerar caracteristicas del o los predios comprendidos, no se exigirdn obligaciones de estacionamiento interior para locales
comerciales q’l‘xc conforman una galeria comercial, con salidas a dos calles distintas o a una sola calle pero que disten entre sf un minimo de
treinta metros”.

Asimismo tampoco ser4 exigible cuando en el cambio de destino de todo o parte de un edificio, la aplicacion del estindar correspondicnte resulte
en un nimero de estacionamiento igual o inferior a cuatro unidades.

Si una obra nueva, o el cambio de destino de todo o parte de un edificio hace exigible un nimero de estacionamientos igual o superior a 5 unidades
y no fuera posible emplazarlas dentro del predio en que se ubica €] edificio, la Direccion de Obras debera denegar el permiso correspondiente.

Seré siempre obligatorio exigir un estudio de trinsito, como condicién previa para cursar Tos permisos de edificacién o camblo de destino, cuando
¢ un mismo predio se consulte el emplazamiento de 100 6 més estacionamientos. ’ S

Cada estacionamiento deberd tener una superficie minima de 13 m2 y un ancho minimo de 2,5 m sin incluir las dreas destinadas.a circulacién. Las
circulaciones deberén tener un ancho minimo de 6 metros.

La de.mar.(:aéibn y scn_alizacién de los estacionamicntos ubicados en la via piblica, debers hacerse de acuerdo a lo dispuesto en ¢l Manual de
Sef!al:mmén de Trinsito aprobado por D.S. N° 121 de Transportes y Telecomunicaciones de 1982. El cumplimiento de este requisito debe ser
revisado v anrobado por ¢! Departamento de Trdlisito de la Municipatidad.
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sc desarrolle; por 1o tanto, ¢ entenderé que ¢S un uso de suelo siempre per{nit\do. o o L
Los terreno; o edificios en que se desarrolien actividades complementarias 8 la vialidad ¥ al qanspone, tales como, estacionss o:acl servicio
automotriz y locales de venta o expendio de combustible; las playes y los locales de estacionamiento .dc vehiculos solo pueden locglizarse en

las zonas en que s permitan dichos usos de suelo y deberdn cumplir con las siguientes normas, sin perjuicio de las. demés disposiciones
establecidas para cada zona eil ¢l articulo 21 de la presente Ordenanza. :

Las estaciones de¢ servicio automotriz ¥ fos locales de venta O expendio de combustibles, 1as plaxas y los locale§ de e.st.a&.:ionmnienw de
vehiculos en las zonas e que 5¢ permitan dichos tipos de cquipamicnto deberéin cumplir con las siguienies normas sin perjuicio de las demas
disposiciones establecidas para cada zona en ¢l articulo 21 de la presente Ordenanza:

a) Las estaciones de servicio automotriz ¥ los locales de venta o expendio de combustibles:

JPodran emplazarse en predios que enfrenten vias de ancho minimo igual 0 superior 220 m. segln s¢ cstablece en cl @nlculo 26
de la presente Ordenanza. En caso de emplazarse enfrentando vias de ancho menor, la superficie predial no podrd ser inferior a 1.000
m2.

- El ancho minimo de los accesos ¥ salidas de vehiculos, desde ¢l predio ala via publica, serd de §m. El éngulo méximo entre los
ejes de acceso Y salida y el dela via piiblica serd de 70°, inscrito entre ¢l deslinde predialy elejedelavia puabiice.

. Porcentaje méximo d¢ ocupacion de suelo : 40%
- Altura méxima de edificacion : respetando rasantes.
. Sistema de agrupamiento : aislado. .
. Distancia minima de cada acceso @ la esquina mas proxima: Sera de 10 m. medido  desde la interseccion
) virtual de ambas lineas de solera y vértice tebrico del acceso correspondiente.
N
b Playas y locales de estacionamiento de vehiculos :
- Sélo podrén emplazarsc e€n predios que enfrenten a vias d¢ ancho igual o superior 8 20 m.
- Superficie predial minima : 1,000 m2
- Frente predial minimo c18m;
- Forma de agrupamiento : pislada.
Se permitirén adosamientos de construcciones abiertas y cubiertas que no excedan Iz altura de 2,50 m.
- Distancia minima de los accesos 3 la esquina més proxima serh de 15 m. medidos de la misma forma establecida para las
estaciones de servicio automotriz.
ARTICULO 29:
Establécese una lines de Edificacion separada de los bordes de los rios Calle - Calle, Valdivia, Cau— CauyCrucesa ambos lados y medidos a
partir de 12 linea de més alta Marea, de acuerdo con el siguiente criterio:
a) La Linea de Edificacion distars 15 m. minimo de la linca de més Alta Marea en 1os siguientes sectores:
. - Por ¢l Lado oriente del rio Valdivia, desde la calle San Carlos hasta la prolongacién haciael riode la linea oficial de

edificacion del lado sur de 1a calle Cochrane en ¢l sector céntrico de la ciudad.

.Por ci lado Poniente del rio Valdivia desde ¢! Puente Pedro d¢ Valdivia hasta la proyeceitn hacia ! rio, del eje de 1a calic Los
Pelfies en la Isla Teja.

-Por ¢l lado Sur del rio Calle-Calle, desde la Calle Alfonso Caias hasta la proyeccion hacia el rio del gje de la Avda. Argentina.

-Por el lado norte det rio Calle-Caile desde la proyeccién del eje de la Avda. Matta hasta la proyeccion hacia el rio del camino

Cabo Blanco.
b) La linea d¢ Edificacién distard 5 m. minimo de la linea de més Alta Marea en todos los sectores ribereflos restantes  dentro del
{fmite urbano.
c) Entre las lineas de més Alta Mareay de Edificacion se podrén autorizar 1a construccion de piscinas no cubicrtas, miradores,

embarcaderos, muelles, andenes de descarga y su respectiva infracstructura de transporte ¥ cualquier tipo de obras de defensa.
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